
UCHWAŁA NR XXXII/230/05

RADY MIEJSKIEJ W USTRZYKACH DOLNYCH

z dnia 30 czerwca 2005r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego „Krościenko 3”.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z późn. zm.) oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z późn. zm.) 

Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych 

uchwala, co następuje:

Rozdział  I

Ustalenia ogólne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodności ze Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne, uchwalonym Uchwałą Nr XXVII/204/2000 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 27 czerwca 2000r., uchwala się Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego „Krościenko 3” – w gminie Ustrzyki Dolne, zwany dalej planem.

2. Plan obowiązuje w granicach administracyjnych miejscowości Krościenko.

3. Integralną częścią planu są załączniki do niniejszej uchwały:

1) załącznik nr 1 – rysunek planu w skali 1:2000;

2) załącznik nr 2 – rysunek planu w skali 1:2000;

4.  Do niniejszej uchwały załącza się

1)  załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) załącznik nr 4 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy;

5. Tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania oznaczone są na rysunku planu symbolami literowymi odpowiadającymi ich funkcji ustanowionej przepisami uchwały.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objętego planem, linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, obowiązującej i nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz symboli literowych są obowiązującymi ustaleniami planu.

§2

W planie uwzględniono zakazy i nakazy wynikające z położenia miejscowości Krościenko w Parku Krajobrazowym Gór Słonnych, zgodnie z Rozporządzeniem Wojewody Krośnieńskiego Nr 17 z dnia 27 marca 1992 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Gór Słonnych ( Dz. Urz. Woj. Krośnieńskiego Nr 7, poz. 53 zm. z 1996 r. Nr 44, poz. 195, zm. z 2000 r. Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 24, poz. 196) oraz Rozporządzeniem Wojewody Podkarpackiego z dnia 22 kwietnia 2004r. W sprawie zmiany rozporządzenia Wojewody Krośnieńskiego w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Gór Słonnych (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 46 poz. 484). Zasady zagospodarowania uwzględniające zakazy i nakazy określa niniejsza uchwała.

Rozdział II

Ustalenia obowiązujące na całym obszarze objętym planem.

§3

Utrzymanie, przebudowa istniejących budynków oraz budowa nowych a także zmiany zagospodarowania i użytkowania terenów nie mogą naruszać:

1. Praw użytkowników, właścicieli i administratorów terenów sąsiednich.

2. Norm technicznych, sanitarnych i przeciwpożarowych.

3. Innych wymagań określonych w przepisach odrębnych.

§4

1. Konieczne drogi wewnętrzne nie wyznaczone w planie należy zaprojektować jako drogi o szerokości nie mniejszej niż 5,5m. Drogi wewnętrzne powinny być wyznaczone w projektach podziałów działek na zasadzie umowy pomiędzy właścicielami tych działek.

2. Dla obiektów usługowych, parkingi należy lokalizować w granicach działek przewidzianych pod projektowaną działalność.

§5

W granicach całego terenu objętego planem dopuszcza się lokalizację ciągów sieci i urządzeń infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym niezbędnych do obsługi istniejącej i projektowanej zabudowy oraz do świadczenia usług telekomunikacyjnych.

§6

W granicach całego terenu objętego planem obowiązuje zakaz:

1. Lokalizacji obiektów tymczasowych z wyjątkiem obiektów przeznaczonych do czasowego użytkowania w trakcie realizacji robót budowlanych położonych na terenie budowy.

2. Lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów obowiązujących w tym zakresie.

3. Lokalizacji obiektów związanych z wypałem węgla drzewnego. 

4. Wszelkiej działalności gospodarczej i użytkowania terenu, która mogłaby zniszczyć lub zmienić w istotny sposób naturalny krajobraz. 

5. Poboru kruszywa ze zbiorników i cieków wodnych, za wyjątkiem usuwania powstałych odsypisk stwarzających zagrożenie powodziowe.

6. Dokonywania zmian koryt rzecznych oraz zmiany spadku podłużnego rzek i cieków, zmiany stosunków wodnych szkodzących ekosystemom i pogarszających stan środowiska, poza pracami związanymi z zabezpieczeniem przed wodami powodziowymi oraz budową ujęć wody pitnej.

7. Odprowadzania do gruntu i wód powierzchniowych ścieków nie oczyszczonych za wyjątkiem ilości dopuszczonych odrębnymi przepisami.

8. Stosowania ogrodzeń z prefabrykatów betonowych.

9. Lokalizacji tablic reklamowych poza terenami zabudowy wyznaczonymi w planie.

§7

1. W granicach całego terenu objętego planem obowiązuje zachowanie istniejącej formy architektonicznej w zakresie obrysu budynku, bryły, jego wysokości oraz kształtu dachu dla wszystkich zabytkowych obiektów architektury oznaczonych na rysunku planu. Zakazuje się niszczenia i niewłaściwego korzystania z w/w obiektów. Należy dążyć do odtworzenia pierwotnego wyglądu zewnętrznego i zapobiegać zagrożeniom mogącym spowodować uszczerbek dla wartości tych zabytków.

2. W przypadku rozbiórki zabytkowych obiektów architektury obowiązuje zachowanie przepisów szczególnych.

3.  W zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze planu należy uwzględnić, z uwagi na strefy ochrony konserwatorskiej, istniejące zasoby stanowisk archeologicznych. Przy zagospodarowaniu powyższych terenów należy stosować przepisy szczególne dotyczące takich obszarów. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrębie stanowisk archeologicznych wymienionych w poniższej tabeli mogą być prowadzone pod nadzorem służb konserwatorskich. W przypadku odkrywki obiektów archeologicznych należy się liczyć z konsekwencjami badań wykopaliskowych.

	stanowiska archeologiczne

	lp
	nr stanowiska na obszarze AZP
	numer stanowiska w miejscowości 
	 chronologia

	1.
	AZP 115-83/2
	1
	wczesne sredniowiecze

	2.
	AZP 115/83/3
	2
	epoka kamienia-brązu

	3.
	AZP 115/83/4
	3
	A-122/69

	4.
	AZP 115/83/5
	4
	epoka kamienia-brązu

	5.
	AZP 115/83/6
	5
	epoka kamienia-brązu


§8

W zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze planu należy uwzględnić uwarunkowania, wynikające z przebiegu linii elektroenergetycznych średniego napięcia, zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi oraz normami. W przypadku wystąpienia kolizji projektowanych obiektów z istniejącymi sieciami elektroenergetycznymi należy sieci te przystosować do nowych warunków pracy.

§9

W granicach terenu objętego planem dopuszcza się małe elektrownie wodne, które mogą być budowane pod warunkiem lokalizowania ich na młynówkach, pobierających nie więcej niż 25%-30% przepływu w potoku. 

§10

W granicach terenu objętego planem dopuszcza się wieże radiowe stacji bazowych telefonii komórkowej oraz wieże telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych z urządzeniami radiowego systemu dostępowego, pod warunkiem wykonania oceny krajobrazowej i przy wymogach lokalizacji:

1) w sąsiedztwie obiektów przemysłowych,

2) w obrębie zabudowy ale z dala od obiektów zabytkowych,

3) na szczytach wzniesień, ale wyłącznie w obrębie wysokich drzewostanów,

Wieże powinny być pomalowane na kolor popielato-niebieski, trudno zauważalny na tle nieba.

§11

1. W zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze planu należy uwzględnić uwarunkowania:

1) wynikające z występowania terenów zagrożonych zalaniem wodami powodziowymi. Na terenach tych dopuszcza się remonty istniejących budynków. Przy sytuowaniu nowych budynków należy stosować takie rozwiązania techniczne i konstrukcyjne, które chronią przed zalaniem;

2) wynikające z występowania terenów zmeliorowanych. Na terenach tych przy lokalizacji inwestycji należy przewidzieć zabezpieczenie lub przebudowę ciągów drenarskich.

§12

Dla terenów zainwestowania na obszarze objętym planem, ustala się wymogi dla nowej zabudowy:

1) przy lokalizacji nowej zabudowy na stokach o nachyleniu 8%-12% lokalnie do 20% i ekspozycji południowej należy budynki sytuować tak, aby dłuższy bok budynku i główna kalenica były równoległe do poziomic, ponadto ustala się obowiązek dołączania do projektu budowlanego wyników badań geologiczno-inżynierskich oraz geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych,

2) przy lokalizacji nowej zabudowy na stokach o nachyleniu 8%-12% i ekspozycji wschodniej i zachodniej należy budynki sytuować tak, aby nie powodować wzajemnego zacieniania budynków,

3) przy lokalizacji nowej zabudowy na terenach obniżonych projektować budynki bez podpiwniczenia.

§13

W terenach zainwestowania oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW, KDP-J na obszarze objętym planem, urządzeniami towarzyszącymi użytkowaniu podstawowemu w obrębie linii rozgraniczających tych terenów dopuszcza się, pod warunkiem zgody zarządcy terenu:

1. Ciągi rowerowe:

1) prowadzone jako wydzielone ścieżki rowerowe,

2) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodników lub jezdni,

3) ciągi pieszo-rowerowe

2. Możliwość lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów osobowych :

1) w formie zatok postojowych w obrębie linii rozgraniczających dróg,

2) w formie parkingów przykrawężnikowych

§14

W terenach zainwestowania na obszarze objętym planem ustala się:

1. Budowle i budynki mogą być usytuowane w odległości nie mniejszej niż 10,0 m od granicy obszaru kolejowego, z tym że odległość ta od osi skrajnego toru nie może być mniejsza niż 20,0 m.

2. Dopuszcza się remont, przebudowę i nadbudowę budynków istniejących w pasie pomiędzy liniami rozgraniczającymi dróg a ustaloną linią zabudowy.

3. Dopuszcza się sytuowanie ścian budynków gospodarczych i garaży bezpośrednio przy granicy działki zgodnie z przepisami szczególnymi. 

§15

Dla terenów zainwestowania oznaczonych poszczególnymi symbolami obszaru objętego planem, ustala się następujące zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę plan zakłada: 

1) zaopatrzenie w wodę powinno odbywać się z własnego ujęcia lub docelowo z wodociągu zbiorczego w uzgodnieniu i na warunkach określonych przez zarządcę sieci,

2) lokalizację głównych sieci wodociągowych w liniach rozgraniczających dróg, dopuszcza się przebiegi wodociągów poza liniami rozgraniczającymi dróg, pod warunkiem zapewnienia zarządcy sieci dostępu do nich w celach eksploatacyjnych,

3) konieczność wyposażenia projektowanej sieci wodociągowej w hydranty ppoż. dla zabezpieczenia ppoż. obiektów budowlanych.

4) dla zabudowy istniejącej i projektowanej w strefie 150,0 m od granic cmentarza zgodnie z rysunkiem planu zaopatrzenie w wodę wyłącznie z wodociągu lub ze źródła spoza tej strefy,

5) włączenie do istniejącej sieci poprzez projektowaną.

2. W zakresie odprowadzania ścieków plan ustala:

1) kanalizację indywidualną, gromadzenie ścieków na terenie nieruchomości i ich oczyszczanie na miejscu lub wywóz zgromadzonych nieczystości do stacji zlewnych ścieków,

2) gromadzenie ścieków w zbiornikach bezodpływowych na terenie nieruchomości oraz utylizację ścieków na własnych przydomowych oczyszczalniach biologicznych i po oczyszczeniu odprowadzenie przez drenaż rozsączający do ziemi, jeśli poziom wód gruntowych znajduje się co najmniej 1,5 m poniżej poziomu wprowadzania ścieków,

3) lokalizację głównych sieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczających dróg; w szczególnych przypadkach plan dopuszcza przebiegi kanalizacji poza liniami rozgraniczającymi dróg, pod warunkiem zapewnienia zarządcy sieci dostępu do nich w celach eksploatacyjnych,

4) docelowo odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej, zbiorczej zakończonej oczyszczalnią ścieków.

3. W zakresie odprowadzania wód opadowych plan ustala:

1) odprowadzenie wód opadowych do gruntu poprzez infiltrację powierzchniową, w granicach własnej działki,

2) ujmowanie wód opadowych z powierzchni terenów, z których spływ stanowić może zagrożenie dla środowiska przyrodniczego (parkingi, tereny usługowe) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika.

4. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez rozbudowę sieci elektroenergetycznej niskiego napięcia,

2) budowę i przebudowę sieci oraz urządzeń elektroenergetycznych w uzgodnieniu z właściwym Zakładem Energetycznym,

3) dopuszcza się lokalizowanie stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/04 kV w liniach rozgraniczających ulic - stacje słupowe,

4) włączenie do istniejącej sieci poprzez projektowaną sieć.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło plan ustala zasadę zaopatrzenia z lokalnych źródeł ciepła bezpiecznych ekologicznie.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz dla celów gospodarczych i grzewczych,

2) budowę sieci w uzgodnieniu i na warunkach określonych przez właściwy Zakład Gazowniczy, w liniach rozgraniczających ulic,

3) zasady lokalizacji gazociągów w ulicach zgodnie z aktualnie obowiązującym rozporządzeniem określającym warunki techniczne jakim powinny odpowiadać sieci gazowe,

4) włączenie do istniejącej sieci poprzez projektowaną sieć.

7. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) budowę głównej sieci w liniach rozgraniczających dróg na warunkach określonych przez zarządcę drogi w uzgodnieniu z gestorem sieci,

2) obsługę abonentów za pośrednictwem indywidualnych przyłączy, na warunkach określonych przez gestora sieci,

3) włączenie do istniejącej sieci poprzez projektowaną sieć.

8. Gospodarka odpadami – zgodnie z ogólnymi zasadami przyjętymi na terenie gminy Ustrzyki Dolne oraz według zasad określonych w obowiązujących przepisach szczególnych.

Rozdział III

Szczegółowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

§16

1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN z uzupełniającym przeznaczeniem pod budownictwo zagrodowe.

2. Dopuszcza się prowadzenie działalności agroturtystycznej.

3. Dopuszcza się w terenie zabudowy mieszkaniowej funkcje usługową za wyjątkiem przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów obowiązujących w tym zakresie.

4. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i obsługi komunikacyjnej terenów:

1) Obsługa komunikacyjna terenów z istniejącej sieci dróg: głównej (KDG), zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD), wewnętrznych (KDW1), (KDW2)- istniejących i projektowanych oraz ciągów pieszo jezdnych (KDP-J), z istniejącymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

2) Dla terenów, które nie przylegają bezpośrednio do dróg publicznych ustala się zasadę obsługi komunikacyjnej poprzez drogi wewnętrzne lub ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej.

3) Nieprzekraczalna i obowiązująca linia zabudowy dla budynków mieszkalnych usytuowanych w pierwszej linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu) - od istniejących dróg wynosi:

· od krawędzi jezdni drogi głównej – 30,0m i 20,0m;

· od krawędzi jezdni drogi zbiorczej–20,0m;

· od krawędzi jezdni drogi lokalnej– 15,0m;

· od krawędzi jezdni drogi dojazdowej– 8,0m;

· od krawędzi jezdni drogi wewnętrznej KDW1– 7,0m;

· od krawędzi jezdni drogi wewnętrznej KDW2– 6,0m;

· od ciągu pieszo-jezdnego – 6,0m.

4) Miejsca postojowe i garaże dla wszystkich nowo wznoszonych budynków mieszkalnych powinny być lokalizowane na terenie posesji, na której obiekt będzie wznoszony, minimalna liczba stanowisk postojowych-2 z uwzględnieniem miejsca w garażu.

5) Dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych i garażowych pomiędzy wyznaczoną linią rozgraniczającą poszczególnych dróg, a obowiązującą linią zabudowy, usytuowanych zgodnie z przepisami szczególnymi.

6) Dopuszcza się zmianę układu istniejących dojazdów oraz wyznaczanie nowych dojazdów do działek z zachowaniem ich parametrów technicznych i nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynków w odległości 6,0 metrów od krawędzi jezdni.

7) Dopuszcza się inny podział na działki budowlane niż istniejący podział geodezyjny pod warunkiem, że:

· dla zabudowy jednorodzinnej minimalna powierzchnia działki będzie wynosić 0,10ha i minimalna szerokość frontu działki -20,0m;+

· dla zabudowy zagrodowej minimalna powierzchnia działki będzie wynosić 0,25ha i minimalna szerokość frontu działki -30,0m;

· każda wydzielona działka musi posiadać dostęp do drogi publicznej bezpośredni lub poprzez drogi wewnętrzne lub ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej.

8) Wielkość powierzchni zabudowy do powierzchni działki nie może przekroczyć:

· 25% dla zabudowy jednorodzinnej;

· 30% dla zabudowy zagrodowej.

9) Należy pozostawić minimum 50% powierzchni terenu w postaci biologicznie

czynnej – dla zabudowy jednorodzinnej i minimum 60% dla zabudowy zagrodowej.

5. Ustala się następujące wymagania do zabudowy terenu:

1) Zakazuje się wznoszenia budynków mieszkalnych wyższych niż dwukondygnacyjne w tym jedna kondygnacja w dachu.

2) Zakazuje się wznoszenia budynków niemieszkalnych o wysokości wyższej niż 6,0m.

3) Należy dostosować bryły wznoszonych budynków do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych tradycjach budownictwa. Architektura powinna być dostosowana do charakteru i skali krajobrazu.

4) Należy stosować dachy o kącie nachylenia od 35° - 45°.

5) Należy stosować pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor (zalecane dachówka, blachodachówka, gont).

6) Należy stosować wykończenie elewacji materiałami naturalnymi, kolorystykę pastelową, neutralną.

6. Dla terenów MN w oznaczonej na rysunku planu 150,0 m strefie ochrony sanitarnej od cmentarza nie dopuszcza się poboru wody pitnej ze studni.

§17

1. Wyznacza się tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM.

2. Dopuszcza się prowadzenie działalności agroturtystycznej. 

3. Dopuszcza się zmianę sposobu użytkowania części zabudowy mieszkaniowej pod usługi za wyjątkiem przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów obowiązujących w tym zakresie.

4. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i obsługi komunikacyjnej terenów:

1) Obsługa komunikacyjna terenów z drogi: głównej (KDG), dojazdowej (KDD), wewnętrznych (KDW1), (KDW2), z istniejącymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

2) Dla terenów, które nie przylegają bezpośrednio do dróg publicznych ustala się zasadę obsługi komunikacyjnej poprzez drogi wewnętrzne lub ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynków wynosi:

· od krawędzi jezdni drogi dojazdowej– 8,0m;

· od krawędzi jezdni drogi wewnętrznej KDW1– 7,0m;

· od krawędzi jezdni drogi wewnętrznej KDW2– 6,0m;

3) Miejsca postojowe i garaże dla wszystkich nowo wznoszonych budynków powinny być lokalizowane na terenie posesji, na której obiekt będzie wznoszony, minimalna liczba stanowisk postojowych – 2, z uwzględnieniem miejsca w garażu.

4) Dopuszcza się wyznaczanie nowych dojazdów do działek z zachowaniem ich parametrów technicznych i nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynków w odległości 6,0 metrów od krawędzi jezdni.

5) Dopuszcza się lokalizację usług handlowo - gastronomicznych wolnostojących lub wbudowanych. 

6) Należy zapewnić 1 stanowisko postojowe na 1 zatrudnionego w usługach handlu i gastronomii oraz co najmniej 5 miejsc postojowych dla klientów.

7) Dopuszcza się podział na działki budowlane, pod warunkiem, że minimalna powierzchnia działki będzie wynosić 0,25 ha i minimalna szerokość frontu działki - 30,0m;

8) Każda wydzielona działka musi posiadać dostęp do drogi publicznej bezpośredni lub poprzez drogi wewnętrzne lub ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej.

9) Wielkość powierzchni zabudowy związanej z funkcją agroturystyczną do powierzchni działki nie może przekroczyć 20%. 

10) Należy pozostawić minimum 60% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej .

5. Ustala się następujące wymagania do zabudowy terenu:

1) Zakazuje się wznoszenia budynków mieszkalnych wyższych niż dwukondygnacyjne w tym jedna kondygnacja w dachu.

2) Zakazuje się wznoszenia budynków niemieszkalnych o wysokości wyższej niż 7,0m.

3) Należy dostosować bryły wznoszonych budynków do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych tradycjach budownictwa.

4) Architektura powinna być dostosowana do charakteru i skali krajobrazu.

5) Należy stosować dachy o kącie nachylenia od 35° - 45°.

6) Należy stosować pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor (zalecane dachówka, blachodachówka, gont).

7) Należy stosować wykończenie elewacji materiałami naturalnymi, kolorystykę pastelową, neutralną.

§18

1. Wyznacza się tereny budownictwa rekreacji indywidualnej i pensjonatowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNP .

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i obsługi komunikacyjnej terenów:

1) Obsługa komunikacyjna terenów z istniejącej i projektowanej sieci dróg: wewnętrznych (KDW1), (KDW2) z istniejącymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi. 

2) Dla terenów, które nie przylegają bezpośrednio do dróg publicznych ustala się zasadę obsługi komunikacyjnej poprzez drogi wewnętrzne lub ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynków mieszkalnych usytuowanych w pierwszej linii zabudowy - od istniejących dróg wynosi:

· od krawędzi jezdni drogi wewnętrznej KDW1– 7,0m;

· od krawędzi jezdni drogi wewnętrznej KDW2– 6,0m;

3) Miejsca postojowe i garaże dla wszystkich nowo wznoszonych budynków mieszkalnych powinny być lokalizowane na terenie posesji, na której obiekt będzie wznoszony, minimalna liczba stanowisk postojowych-2 z uwzględnieniem miejsca w garażu.

4) Dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych i garażowych pomiędzy wyznaczoną linią rozgraniczającą poszczególnych dróg, a obowiązującą linią zabudowy, usytuowanych zgodnie z przepisami szczególnymi.

5) Dopuszcza się zmianę układu istniejących dojazdów oraz wyznaczanie nowych dojazdów do działek z zachowaniem ich parametrów technicznych i nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynków w odległości 6,0 metrów od krawędzi jezdni.

6) Dopuszcza się inny podział na działki budowlane niż istniejący podział geodezyjny pod warunkiem, że:

· powierzchnia działki będzie wynosić minimum 0,15ha i minimalna szerokość frontu działki -30,0m;

· każda wydzielona działka musi posiadać dostęp do drogi publicznej bezpośredni lub poprzez drogi wewnętrzne lub ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej.

7) Wielkość powierzchni zabudowy do powierzchni działki nie może przekroczyć 20%.

8) Należy pozostawić minimum 60% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.

5. Ustala się następujące wymagania do zabudowy terenu:

1) Zakazuje się wznoszenia budynków mieszkalnych wyższych niż dwukondygnacyjne w tym jedna kondygnacja w dachu.

2) Zakazuje się wznoszenia budynków niemieszkalnych o wysokości wyższej niż 7,0m.

3) Należy dostosować bryły wznoszonych budynków do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych tradycjach budownictwa. Architektura powinna być dostosowana do charakteru i skali krajobrazu.

4) Należy stosować dachy o kącie nachylenia od 35° - 45°.

5) Należy stosować pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor (zalecane dachówka, blachodachówka, gont).

6) Należy stosować wykończenie elewacji materiałami naturalnymi, kolorystykę pastelową, neutralną.

§19

1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na przedpolu widokowym zabytkowej cerkwi, oznaczone na rysunku planu symbolem MN1 z uzupełniającym przeznaczeniem pod budownictwo zagrodowe.

2. Dopuszcza się prowadzenie działalności agroturtystycznej.

3. Dopuszcza się w terenie zabudowy mieszkaniowej funkcję usługową za wyjątkiem przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów obowiązujących w tym zakresie.

4. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i obsługi komunikacyjnej terenów:

1) Obsługa komunikacyjna terenów z istniejącej sieci dróg: wewnętrznych (KDW1), istniejących i projektowanych oraz ciągów pieszo jezdnych (KDP-J), z istniejącymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

2) Dla terenów, które nie przylegają bezpośrednio do dróg publicznych ustala się zasadę obsługi komunikacyjnej poprzez drogi wewnętrzne lub ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynków mieszkalnych usytuowanych w pierwszej linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu) - od istniejących dróg wynosi:

· od krawędzi jezdni drogi wewnętrznej KDW1– 7,0m;

· od ciągu pieszo-jezdnego – 6,0m.

4) Miejsca postojowe i garaże dla wszystkich nowo wznoszonych budynków mieszkalnych powinny być lokalizowane na terenie posesji, na której obiekt będzie wznoszony, minimalna liczba stanowisk postojowych-2 z uwzględnieniem miejsca w garażu.

5) Dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych i garażowych pomiędzy wyznaczoną linią rozgraniczającą poszczególnych dróg, a linią zabudowy, usytuowanych zgodnie z przepisami szczególnymi.

6) Dopuszcza się zmianę układu istniejących dojazdów oraz wyznaczanie nowych dojazdów do działek z zachowaniem ich parametrów technicznych i nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynków w odległości 6,0 metrów od krawędzi jezdni.

7) Dopuszcza się inny podział na działki budowlane niż istniejący podział geodezyjny pod warunkiem, że:

· dla zabudowy jednorodzinnej minimalna powierzchnia działki będzie wynosić 0,10ha i minimalna szerokość frontu działki -20,0m;+

· dla zabudowy zagrodowej minimalna powierzchnia działki będzie wynosić 0,25ha i minimalna szerokość frontu działki -30,0m;

· każda wydzielona działka musi posiadać dostęp do drogi publicznej bezpośredni lub poprzez drogi wewnętrzne lub ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej.

8) Wielkość powierzchni zabudowy do powierzchni działki nie może przekroczyć:

· 25% dla zabudowy jednorodzinnej;

· 30% dla zabudowy zagrodowej.

9) Należy pozostawić minimum 50% powierzchni terenu w postaci biologicznie

czynnej – dla zabudowy jednorodzinnej i minimum 60% dla zabudowy zagrodowej.

5. Ustala się następujące wymagania do zabudowy terenu:

1) Zakazuje się wznoszenia budynków mieszkalnych wyższych niż dwukondygnacyjne w tym jedna kondygnacja w dachu.

2) Zakazuje się wznoszenia budynków niemieszkalnych o wysokości wyższej niż 6,0m.

3) Należy dostosować bryły wznoszonych budynków do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych tradycjach budownictwa. Architektura powinna być dostosowana do charakteru i skali krajobrazu. Zakazuje się budowania wieżyczek.

4) Należy stosować dachy bez lukarn, symetryczne o kącie nachylenia od 35° - 45° °, z doświetleniem poddasza przez szczyty i facjaty.

5) Należy stosować pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji z materiałów bez połysku imitujących formę i kolor (zalecane dachówka, blachodachówka, gont). Wyklucza się ostre kolory.

6) Należy stosować wykończenie elewacji materiałami naturalnymi, kolorystykę pastelową, neutralną.

6. Dla terenów MN1 w oznaczonej na rysunku planu 150,0 m strefie ochrony sanitarnej od cmentarza nie dopuszcza się poboru wody pitnej ze studni.

§20

1. Wyznacza się teren zabudowy usługowej oznaczony na rysunku planu symbolem UK - z podstawowym przeznaczeniem pod usługi sakralne: (cerkiew parafialna p.w. Narodzenia Matki Bożej użytkowana jako kościół rzymskokatolicki oraz dzwonnica cerkiewna i stary cmentarz greckokatolicki) objęte strefą ochrony konserwatorskiej.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i obsługi komunikacyjnej terenu:

1) Obsługa komunikacyjna terenów z istniejącej drogi dojazdowej wewnętrznej (KDW1) z istniejącymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

2) Na terenie utrzymuje się istniejący podział geodezyjny. Dopuszcza się scalenia.

3. Ustala się następujące wymagania do zabudowy terenu:

1) Zachowanie i konserwacja obiektów zabytkowych.

2) Ochrona istniejącej zachowanej zieleni, alejek oraz wielkości i kształtu działki, na której usytuowane są obiekty zabytkowe.

3) Ochrona oraz harmonijne kształtowanie otoczenia obiektów zabytkowych.

4) Zakaz wznoszenia w strefie ochrony konserwatorskiej jakiejkolwiek zabudowy konkurencyjnej bądź zakłócającej ład przestrzenny na tym terenie.

5) Wszelkie działania w tym terenie należy prowadzić pod nadzorem służb Konserwatora Zabytków.

4. W oznaczonej na rysunku planu 150,0 m strefie ochrony sanitarnej od cmentarza nie dopuszcza się poboru wody pitnej ze studni.

§21

1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej oznaczone na rysunku planu symbolem U - z podstawowym przeznaczeniem pod usługi: oświaty, kultury, handlu, gastronomii, rzemiosła i inne.

2. Dopuszcza się w zabudowie usługowej na funkcję mieszkalną.

3. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i obsługi komunikacyjnej terenów.

1) Obsługa komunikacyjna terenów z istniejącej i projektowanej sieci dróg: głównej, (KDG), zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD), wewnętrznych (KDW1), (KDW2) i ciągów pieszo jezdnych (KDP-J), z istniejącymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi. 

2) Dla terenów, które nie przylegają bezpośrednio do dróg publicznych ustala się zasadę obsługi komunikacyjnej poprzez drogi wewnętrzne lub ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynków usługowych usytuowanych w pierwszej linii zabudowy ( zgodnie z rysunkiem planu)- od istniejących dróg wynosi:

· od krawędzi jezdni drogi głównej – 20,0m;

· od krawędzi jezdni drogi zbiorczej – 20,0m;

· od krawędzi jezdni drogi lokalnej– 15,0m;

· od krawędzi jezdni drogi wewnętrznej KDW1– 7,0m;

· od krawędzi jezdni drogi wewnętrznej KDW2– 6,0m;

3) Budowle i budynki mogą być usytuowane w odległości nie mniejszej niż 10,0m od granicy obszaru kolejowego, z tym że odległość ta od osi skrajnego toru nie może być mniejsza niż 20,0m. 

4) Nakazuje się zapewnić 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych w usługach oraz 1 na 10 użytkowników.

5) Teren projektowanej zabudowy należy zabezpieczyć przed niekorzystnym oddziaływaniem planowanego przedsięwzięcia na wody, gleby i powietrze.

6) Dopuszcza się inny podział na działki budowlane niż istniejący podział geodezyjny pod warunkiem, że, powierzchnia działki będzie wynosić minimum 0,10 ha.

7) Należy pozostawić minimum 50% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.

8) Wielkość powierzchni zabudowy do powierzchni działki nie może przekroczyć 40%.

3. Ustala się następujące wymagania do zabudowy terenu:

1) Zakazuje się wznoszenia budynków usługowych wyższych niż dwukondygnacyjne. 

2) Zabudowa powinna być wkomponowana w krajobraz, należy dobrać takie formy zabudowy, aby nie powodowały dominanty przestrzennej.

3) Należy stosować pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor (zalecane dachówka i gont).

4) Należy stosować wykończenie elewacji materiałami naturalnymi, kolorystykę pastelową, neutralną. 

5) Należy stosować dachy o kącie nachylenia od 35° - 45°.

4. W terenie U istniejącym i projektowanym w oznaczonej na rysunku planu 150,0 m strefie ochrony sanitarnej od cmentarza nie dopuszcza się poboru wody pitnej ze studni. 

§22

1. Wyznacza się teren zabudowy usługowej oznaczony na rysunku planu symbolem UT - z podstawowym przeznaczeniem pod usługi turystyczne (hotel, pensjonat, zajazd, gastronomia).

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i obsługi komunikacyjnej terenu:

1) Obsługa komunikacyjna terenu z istniejącej drogi głównej KDG i projektowanej dojazdowej KDD, istniejącymi wjazdami lub projektowanymi, projektowanym połączeniem poprzez projektowany most na rzece Strwiąż, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynków - od zewnętrznej krawędzi jezdni istniejącej drogi głównej KDG wynosi 20,0m.

3) Nakazuje się zapewnić 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych w usługach oraz 1 na 10 użytkowników.

4) Teren projektowanej zabudowy należy zabezpieczyć przed niekorzystnym oddziaływaniem planowanego przedsięwzięcia na wody, gleby i powietrze.

5) Wielkość powierzchni zabudowy do powierzchni działki nie może przekroczyć 40%.

6) Należy pozostawić minimum 50% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.

7) Teren zagospodarować jako jedną działkę budowlaną. Dopuszcza się scalenie. Dopuszcza się inny podział na działki budowlane niż istniejący podział geodezyjny pod warunkiem, że, powierzchnia działki będzie wynosić minimum 0,10 ha

3. Ustala się następujące wymagania do zabudowy terenu:

1) Zakazuje się wznoszenia budynków usługowych wyższych niż dwukondygnacyjne .

2) Zabudowa powinna być wkomponowana w krajobraz, należy dobrać takie formy zabudowy, aby nie powodowały dominanty przestrzennej.

3) Należy stosować pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor (zalecane dachówka i gont).

4) Należy stosować wykończenie elewacji materiałami naturalnymi, kolorystykę pastelową, neutralną. 

5) Należy stosować dachy o kącie nachylenia od 35° - 45°. Maksymalna wysokość kalenicy do 12,0m.

§23

1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej oznaczony na rysunku planu symbolem UI - z przeznaczeniem pod kolejowo-drogowe przejście graniczne Krościenko - Smolnica. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i obsługi komunikacyjnej terenu:

1) Obsługa komunikacyjna terenu z istniejącej drogi głównej KDG oraz linii kolejowej.

2) Warunki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczególnymi.

3) Teren projektowanej zabudowy należy zabezpieczyć przed niekorzystnym oddziaływaniem planowanego przedsięwzięcia na wody, gleby i powietrze.

4) Wielkość powierzchni zabudowy do powierzchni działki nie może przekroczyć 40%.

5) Na terenie utrzymuje się istniejący podział geodezyjny. 

3. Ustala się następujące wymagania do zabudowy terenu:

1) Zakazuje się wznoszenia budynków usługowych wyższych niż dwukondygnacyjne, obiekty wyższe dopuszcza się jedynie ze względów wynikających z przepisów szczególnych.

2) Zabudowa powinna być wkomponowana w krajobraz, należy dobrać takie formy zabudowy, aby nie powodowały dominanty przestrzennej.

3) Należy stosować pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor (zalecane dachówka i gont).

4) Należy stosować wykończenie elewacji materiałami naturalnymi, kolorystykę pastelową, neutralną. 

5) Należy stosować dachy o kącie nachylenia od 35° - 45°.

§24

1. Wyznacza się teren zabudowy usługowej oznaczony na rysunku planu symbolem US- z przeznaczeniem pod usługi sportu i rekreacji (m.in. obiekty służące rekreacji: pola namiotowe i campingowe, obiekty sportów zimowych wraz z obiektami towarzyszącymi).

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i obsługi komunikacyjnej terenu:

1) Obsługa komunikacyjna terenu z istniejącej sieci dróg istniejących i projektowanych: zbiorczej (KDZ), wewętrznej (KDW1), z istniejącymi wjazdami lub projektowanymi realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

2) Dla terenów, które nie przylegają bezpośrednio do dróg publicznych ustala się zasadę obsługi komunikacyjnej poprzez drogi wewnętrzne lub ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy –wynosi:

· od krawędzi jezdni drogi zbiorczej -15,0m

· od krawędzi jezdni drogi wewnętrznej -7,0m

4) Teren projektowanej zabudowy należy zabezpieczyć przed niekorzystnym oddziaływaniem planowanego przedsięwzięcia na wody, gleby i powietrze.

5) Dopuszcza się inny podział na działki budowlane niż istniejący podział geodezyjny pod warunkiem, że, powierzchnia działki będzie wynosić minimum 0,10 ha.

6) Należy pozostawić minimum 60% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.

3. Ustala się następujące wymagania do zabudowy terenu:

1) Zakazuje się wznoszenia budynków usługowych o wysokości wyższej niż 7,0m.

2) Zabudowa powinna być wkomponowana w krajobraz, należy dobrać takie formy zabudowy, aby nie powodowały dominanty przestrzennej. 

3) Należy stosować dachy o kącie nachylenia od 35° - 45°

§25

1. Wyznacza się teren zabudowy usługowej i techniczno-produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/P- z przeznaczeniem pod obiekty usługowe i produkcyjne.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i obsługi komunikacyjnej terenu:

1) Obsługa komunikacyjna terenu z istniejących i projektowanych dróg: lokalnej (KDL) i wewnętrznej (KDW2) z istniejącymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynków od istniejących dróg wynosi:

· od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi lokalnej KDL -15,0m

· od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi wewnętrznej- KDW2 6,0m

3) W pasie pomiędzy linią rozgraniczającą drogi, a linią zabudowy dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych, urządzeń i sieci infrastruktury oraz zieleni i małej architektury.

4) Nakazuje się lokalizację minimum 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

5) Teren projektowanej zabudowy należy zabezpieczyć przed niekorzystnym oddziaływaniem planowanego przedsięwzięcia na wody, gleby i powietrze.

6) Wielkość powierzchni zabudowy do powierzchni działki nie może przekroczyć 40%. 

7) Należy pozostawić minimum 40% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.

8) Dopuszcza się inny podział na działki budowlane niż istniejący podział geodezyjny pod warunkiem, że, powierzchnia działki będzie wynosić minimum 0,20 ha.

3. Ustala się następujące wymagania do zabudowy terenu:

1) Należy dobrać takie formy zabudowy, aby były wkomponowane w krajobraz i nie powodowały dominanty przestrzennej. 

2) Wysokość budynków produkcyjnych usługowych nie powinna przekraczać 2 kondygnacji, obiekty wyższe dopuszcza się jedynie ze względów technologicznych.

3) Należy stosować dachy o kątach nachylenia od 35° - 45°.

4) Należy stosować pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor (zalecane dachówka i blachodachówka).

5) Należy stosować wykończenie elewacji materiałami naturalnymi, kolorystykę pastelową, neutralną.

§26

1. Wyznacza się teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem P - z przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, składy i magazyny.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i obsługi komunikacyjnej terenu:

1) Obsługa komunikacyjna terenu z istniejącej drogi wewnętrznej (KDW1) z istniejącymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynków techniczno-produkcyjnych - od istniejącej drogi wynosi :

· od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi wewnętrznej- 7,0m; 

3) W pasie pomiędzy linią rozgraniczającą drogi, a linią zabudowy dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych, urządzeń i sieci infrastruktury oraz zieleni i małej architektury.

4) Budowle i budynki mogą być usytuowane w odległości nie mniejszej niż 10,0m od granicy obszaru kolejowego, z tym że odległość ta od osi skrajnego toru nie może być mniejsza niż 20,0m.

5) Nakazuje się lokalizację minimum 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

6) Teren projektowanej zabudowy należy zabezpieczyć przed niekorzystnym oddziaływaniem planowanego przedsięwzięcia na wody, gleby i powietrze.

7) Wielkość powierzchni zabudowy do powierzchni działki nie może przekroczyć 40%. 

8) Należy pozostawić minimum 40% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.

9) Dopuszcza się inny podział na działki budowlane niż istniejący podział geodezyjny pod warunkiem, że, powierzchnia działki będzie wynosić minimum 0,20 ha.

3. Ustala się następujące wymagania do zabudowy terenu:

1) Należy dobrać takie formy zabudowy, aby były wkomponowane w krajobraz i nie powodowały dominanty przestrzennej.

2) Wysokość budynków przemysłowych nie powinna przekraczać 2 kondygnacji, obiekty wyższe dopuszcza się jedynie ze względów technologicznych.

3) Należy stosować dachy o kątach nachylenia od 35° - 45°.

4) Należy stosować pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor (zalecane dachówka i blachodachówka).

5) Należy stosować wykończenie elewacji materiałami naturalnymi, kolorystykę pastelową, neutralną.

§27

1. Wyznacza się tereny urządzeń infrastruktury oznaczone na rysunku planu symbolem EW, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizację turbin wiatrowych.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i obsługi komunikacyjnej terenów: 

1) Obsługa komunikacyjna terenów z drogi wewnętrznej KDW1 z wjazdami zrealizowanym na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektów budowlanych:

· od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi wewnętrznej KDW1- 7,0m;

3) Dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury dla obsługi turbin wiatrowych.

4) Zakazuje się lokalizacji budynków.

5) Dopuszcza się lokalizację obiektów tymczasowych, służących budowie, montażowi i konserwacji turbin wiatrowych.

6) Nakazuje się pozostawienie minimum 80% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.

7) Uciążliwość obiektów powinna się zamknąć w granicach 400,0m od granic terenu przeznaczonego pod projektowaną funkcję.

8) Na terenie utrzymuje się istniejący podział geodezyjny.

§28

1. Wyznacza się teren urządzeń infrastruktury oznaczony na rysunku planu symbolem KNO, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizację oczyszczalni ścieków.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i obsługi komunikacyjnej terenu:

1) Obsługa komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej wewnętrznej (KDW2) z wjazdem zrealizowanym na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

2) Ze względu na położenie w terenie zagrożonym zalaniem należy stosować takie rozwiązania techniczne i konstrukcyjne, które chronią przed oddziaływaniem wód powodziowych.

3) Zakazuje się lokalizacji budynków nie związanych z funkcją oczyszczalni ścieków.

4) Uciążliwość obiektów powinna się zamknąć w granicach terenu przeznaczonego pod projektowaną funkcję.

5) Teren projektowanej budowli należy zabezpieczyć przed niekorzystnym oddziaływaniem planowanego przedsięwzięcia na wody, gleby i powietrze.

6) Na terenie utrzymuje się istniejący podział geodezyjny.

§29

1. Wyznacza się teren komunikacji: istniejącej drogi głównej, oznaczony na rysunkach planu symbolem KDG, o szerokości w liniach rozgraniczających – 25,0m, szerokości jezdni 7,0m.

2. Zakazuje się lokalizowania na terenie drogi obiektów i urządzeń nie związanych z gospodarką drogową oraz obsługą ruchu, za wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza się realizację zjazdów indywidualnych i publicznych do terenów zainwestowania na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

§30

1. Wyznacza się teren komunikacji: istniejącej drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, o szerokości w liniach rozgraniczających – 20,0m, szerokości jezdni 6,0m .

2. Zakazuje się lokalizowania na terenie drogi obiektów i urządzeń nie związanych z gospodarką drogową oraz obsługą ruchu, za wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza się realizację zjazdów indywidualnych i publicznych do terenów zainwestowania na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

§31

1. Wyznacza się teren komunikacji: istniejącej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, o szerokości w liniach rozgraniczających – 15,0m, szerokości jezdni 6,0m .

2. Zakazuje się lokalizowania na terenie drogi obiektów i urządzeń nie związanych z gospodarką drogową oraz obsługą ruchu, za wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza się realizację zjazdów indywidualnych i publicznych do terenów zainwestowania na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

§32

1. Wyznacza się tereny komunikacji: drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDD, o parametrach: szerokość w liniach rozgraniczających wynosi 10,0m, szerokość jezdni wynosi 5,0m. 

2. Zakazuje się lokalizowania na terenie drogi obiektów i urządzeń nie związanych z gospodarką drogową oraz obsługą ruchu, za wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza się realizację zjazdów publicznych i indywidualnych do terenów zainwestowania na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

§33

1. Wyznacza się teren komunikacji: drogi wewnętrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW1, o parametrach: szerokość w liniach rozgraniczających 8,0m.

2. Zakazuje się lokalizowania na terenie drogi obiektów i urządzeń nie związanych z gospodarką drogową oraz obsługą ruchu, za wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza się realizację zjazdów publicznych i indywidualnych do terenów zainwestowania na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

§34

1. Wyznacza się teren komunikacji: drogi wewnętrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW2, o parametrach: szerokość w liniach rozgraniczających 6,0m.

2. Zakazuje się lokalizowania na terenie drogi obiektów i urządzeń nie związanych z gospodarką drogową oraz obsługą ruchu, za wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza się realizację zjazdów publicznych i indywidualnych do terenów zainwestowania na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

§35

1. Wyznacza się teren komunikacji: ciągów pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDP-J, o szerokości w liniach rozgraniczających minimum 5,0m.

2. Zakazuje się lokalizowania na terenie ciągu pieszego obiektów i urządzeń nie związanych z obsługą ruchu za wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza się realizację zjazdów publicznych i indywidualnych do terenów zainwestowania na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

§36

1. Wyznacza się tereny obsługi komunikacji: parkingi (czasowe miejsca postojowe) oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

2. Zakazuje się lokalizowania na terenie parkingów, obiektów i urządzeń nie związanych z obsługą ruchu i podróżnych, za wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza się realizację zjazdów publicznych i indywidualnych do terenów zainwestowania na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

§37

1. Wyznacza się tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC – z podstawowym przeznaczeniem pod kwatery do chowania zmarłych.

2. Dopuszcza się lokalizację kaplicy przedpogrzebowej, w zależności od potrzeb.

3. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i obsługi komunikacyjnej terenu:

1) Obsługa komunikacyjna terenu z istniejącej drogi dojazdowej (KDD) z projektowanym wjazdem, na warunkach określonych przez zarządcę drogi.

2) Teren projektowanej budowli należy zabezpieczyć przed niekorzystnym oddziaływaniem planowanego przedsięwzięcia na wody, gleby i powietrze.

3) Teren należy zagospodarować zgodnie z przepisami szczególnymi dotyczącymi sposobu urządzania cmentarzy.

4) Na terenie utrzymuje się istniejący podział geodezyjny. Dopuszcza się scalenia.

4. Ustala się następujące wymagania do zabudowy terenu:

1) Zakazuje się wznoszenia kaplicy wyższej niż jedna kondygnacja nadziemna.

2) Zabudowa powinna być wkomponowana w krajobraz, należy dobrać takie formy zabudowy, aby nie powodowały dominanty przestrzennej.

3) Należy stosować dachy o kącie nachylenia od 45° - 60°.

4) Należy stosować pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor (zalecane dachówka i gont).

5) Należy stosować wykończenie elewacji materiałami naturalnymi, kolorystykę pastelową, neutralną.

§38

1. Wyznacza się tereny zieleni urządzonej stanowiącej pozostałości po starym nieczynnym cmentarzu, oznaczone na rysunku planu symbolem ZPZCn z przeznaczeniem pod zieleń parkową. 

2. Nakazuje się zachowanie i ochronę istniejącej zieleni oraz elementów małej architektury. 

3. Zakazuje się lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy.

4. Zakazuje się wszelkich działań niszczących i degradujących teren.

§39

1. Wyznacza się tereny zieleni niskiej urządzonej, nadrzecznej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZNP stanowiące fragmenty doliny rzeki Stebnik, narażone na zalewanie przez wody powodziowe. 

2. Podstawowym przeznaczeniem jest zieleń niska, urządzona, z elementami małej architektury, służąca jako plaże zielone, tereny sportu i rekreacji.

3. Zakazuje się lokalizowania obiektów i urządzeń nie związanych z gospodarką wodną za wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej.

4. Zakazuje się wszelkich działań niszczących i degradujących teren.

§40

1. Wyznacza się tereny zieleni urządzonej, nadrzecznej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, z przeznaczeniem pod zieleń izolacyjną – korytarze ekologiczne stanowiące biologiczną strefę ochronną cieków i zbiorników wodnych oraz naturalne skarpy.

2. Zakazuje się lokalizowania obiektów i urządzeń nie związanych z gospodarką wodną za wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej.

3. Zakazuje się wszelkich działań niszczących i degradujących teren.

4. Dopuszcza się remonty budynków w istniejących rozproszonych zagrodach rolniczych oraz przebudowę tych budynków bez zmiany funkcji użytkowania terenu.

§41

1. Wyznacza się tereny zieleni urządzonej wysokiej stanowiącej pozostałości po parku wiejskim, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP1 z podstawowym przeznaczeniem pod zieleń parkową. 

2. Nakazuje się zachowanie i ochronę istniejącej zieleni. 

3. Zakazuje się lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy za wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej.

4. Zakazuje się wszelkich działań niszczących i degradujących teren.

§42

1. Wyznacza się tereny zieleni nieurządzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Zn. Są to tereny zadrzewione i zakrzewione: nie spełniające wymaganej dla lasów normy obszarowej 0,10 ha; śródpolne skupiska drzew i krzewów na gruntach nie zaliczonych do użytków rolnych i leśnych; grunty porośnięte wikliną w stanie naturalnym oraz krzewiastymi formami wierzb w dolinach rzek i obniżeniach terenu, jary i wąwozy pokryte drzewami i krzewami w sposób naturalny lub sztuczny w celu zabezpieczenia przed erozją nie zaliczone do lasów, wysypiska kamieni i gruzowiska porośnięte drzewami i krzewami, zadrzewione i zakrzewione tereny nieczynnych cmentarzy, poza zwartymi kompleksami lasów skupiska drzew i krzewów mające charakter parku, ale nie wyposażone w urządzenia i budowle służące rekreacji i wypoczynkowi.

2. Są to tereny chronione przed zmianą charakteru na podstawie ustaleń planów ochrony środowiska. 

3. W przypadku braku innych możliwości przestrzennych i spełnieniu warunków określonych w przepisach szczególnych dopuszcza się ułożenie liniowej sieci infrastruktury technicznej oraz urządzeń i obiektów gospodarki wodno-ściekowej.

4. Dopuszczalne jest wydzielanie i urządzanie dróg dojazdowych i przeciwpożarowych oraz ścieżek pieszych, rowerowych i tras do turystyki konnej. 

5. Dopuszcza się wybudowanie podstawowych urządzeń obsługi turystyki pieszej, rowerowej i konnej: dojazdowych parkingów, deszczochronów, schronów turystycznych, ambon widokowych i rybakówek oraz innych służących tej funkcji.

§43

1. Wyznacza się tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R, bez prawa zabudowy obejmujące grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntów jako użytki rolne.

2. Utrzymuje się dotychczasowe przeznaczenie terenów jako gruntów ornych, łąk i pastwisk; pozostających w użytkowaniu rolniczym. 

3. Dopuszcza się:

1) możliwość remontów istniejących obiektów bez zmiany funkcji użytkowania terenu,

2) wyznaczanie dróg dojazdowych do terenów rolnych i leśnych,

3) urządzanie stawów hodowlanych na warunkach określonych w przepisach szczególnych, uciążliwość funkcji winna zamknąć się w granicach własności,

4) budowę sezonowych obór dla bydła i koszarowiec z własnym ujęciem wody i szczelnym osadnikiem ścieków,

5) wybudowanie podstawowych urządzeń obsługi turystyki pieszej, rowerowej i konnej: dojazdowych parkingów, deszczochronów, schronów turystycznych, ambon widokowych i rybakówek oraz innych służących tej funkcji,

6) w przypadku braku innych możliwości przestrzennych i spełnieniu warunków określonych w przepisach szczególnych, ułożenie liniowej sieci infrastruktury technicznej oraz urządzeń i obiektów gospodarki wodno-ściekowej

3. Zakazuje się wszelkich działań niszczących i degradujących teren.

4. W strefie 50,0m i 150,0m od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu, nie dopuszcza się lokalizowania studzien, źródeł i strumieni służących do czerpania wody.

§44

1. Wyznacza się tereny lasów i gruntów leśnych w rozumieniu przepisów ustawy o lasach oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, bez prawa zabudowy.

2. W przypadku braku innych możliwości przestrzennych i spełnieniu warunków określonych w przepisach szczególnych dopuszczalne jest ułożenie liniowej sieci infrastruktury technicznej oraz urządzeń i obiektów gospodarki wodno-ściekowej. 

3. Dopuszczalne jest wydzielanie i urządzanie dróg dojazdowych i przeciwpożarowych oraz ścieżek pieszych, rowerowych i tras do turystyki konnej - za zgodą właścicieli lasów.

4. Zakazuje się lokalizowania na terenie leśnym budynków i budowli za wyjątkiem służących gospodarce leśnej.

5. Zakazuje się wszelkich działań niszczących i degradujących teren.

§45

1. Wyznacza się tereny użytków rolnych z możliwością zalesień, zgodnie z przepisami szczególnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR, bez prawa zabudowy. 

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania dla inwestycji określanych jako „Zalesienie wydzielonego areału gruntu rolnego i prowadzenie zabiegów pielęgnacyjnych, w sposób zapewniający udatność uprawy”: zalesienie należy prowadzić zgodnie z zasadami trwale zrównoważonej gospodarki leśnej.

3. Interesy osób trzecich należy uwzględniać w zgodności z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.

4.  Liniami rozgraniczającymi teren inwestycji są granice działki, rozgraniczające ją od działek innych właścicieli oraz granica zasięgu lasu na działce, na której prowadzi się zalesienie.

5. Dopuszcza się wydzielanie dróg dojazdowych i przeciwpożarowych oraz lokalizacje inwestycji dopuszczonych w lasach - na podstawie przepisów ustawy o lasach. 

6. Zakazuje się lokalizowania na terenie zalesień budynków i budowli za wyjątkiem służących gospodarce leśnej. 

7. Zakazuje się wszelkich działań niszczących i degradujących teren.

§46

1. Wyznacza się tereny wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

6. Zakazuje się wszelkich działań niszczących i degradujących teren.

§47

Do czasu podjęcia inwestycji projektowanych planem, tereny poszczególne pozostają w dotychczasowym użytkowaniu.

Rozdział IV

Przepisy końcowe.

§48

Ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 20%

§49

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.

§50

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego i wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia.


